KURZBAUBESCHRIEB

SUR | Larchenstrasse 3 | 8800 Thalwil

Die Wohnungen im SUR Thalwil verfiigen iiber einen hochwertigen

Ausbaustandard. Unser Ziel ist es, Riume zu schaffen, welche den Lebensstil,

die Gewohnheiten und die Vorlieben ihrer Bewohner widerspiegeln.

GENERELL

Der Standard sdmtlicher Ausstattungspositionen

ist gehoben. Abweichungen innerhalb des Material-
und Farbkonzepts sowie geringfiigige Anderungen
der Grundrisse bleiben vorbehalten. Fir die Boden-
und Wandbeldge wurden Budgetpositionen gebildet.

MAUERWERK, AUSSEN- UND INNENWANDE

Die Aussen- und Innenwande der Wohngeschosse
sind aus Mauerwerk bzw. wo aus statischen Griinden
notwendig aus Stahlbeton. Das Gebdude wird mit ei-
ner Aussenwarmedammung versehen, welche mit
Klinkern belegt wird. Die Wohnungstrennwénde wer-
den nach den Vorgaben des Bauingenieurs und unter
Berlicksichtigung der Schallddmmvorgaben des Bau-
physikers in Stahlbeton erstellt. Die Innenwande des
Untergeschosses werden gemass statischem Kon-
zept in Mauerwerk bzw. Stahlbeton ausgefihrt. Die
Kellerunterteilungen werden in Mauerwerk erstellt.
Die Umfassungswande der Untergeschosse/Tiefga-
rage werden in Stahlbeton erstellt.

GARTENSITZPLATZE / BALKONE / TERRASSEN
Obengenannte Aussenbereiche werden mit Aussen-
platten vom Format 60x60cm entsprechend dem
Farb- und Materialkonzept und unter Berlicksichti-
gung der Umgebungsgestaltung belegt. Die Uber-
gange vom Wohnraum zu den Aussenbereichen wer-
den mit rollstuhlgangiger Schwellenhéhe ausge-
fuhrt. Die Decken- und Dachkonstruktion wird in
Massivbauweise ausgefuhrt. Der Dachaufbau wird als
Flachdach mit entsprechender Dampfbremse, War-
meddmmung und Wasserabdichtung realisiert.

FENSTER

Samtliche Fenster, Fenstertiiren und Hebeschiebe-
fenster der Wohnungen werden in einer Holz-Metall-
Konstruktion ausgefihrt. Die Fenster sind innen-
seitig in Weiss gestrichen vorgesehen, aussen nach
dem Farbkonzept des Architekts. Fur jedes Zimmer
ist mindestens ein Offnungsfliigel vorgesehen. Die
Fensterverglasungen werden gemass den warme-
und schalltechnischen Anforderungen des Bauphy-
sikers erstellt.
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SONNENSCHUTZ

Mittels aussenliegender Vertikalmarkisen in Stoff
lassen sich die Raume beschatten oder abdunkeln.
Fur die Beschattung der Aussenbereiche werden
Stoffmarkisen vorgesehen. Sdmtliche Verschattun-
gen werden elektrisch bedient.

BODENBELAGE

Die Wohn- und Schlafrdume sowie die Korridore der
Wohnungen werden mit einem Holzparkettboden
belegt. Die Badder und Duschrdume erhalten einen
Plattenbelag (Keramikplatten in Format 30x60cm)
gemass individueller Kduferauswahl. Hierfiir wurden
Budgetpositionen gebildet. Die privaten Kellerraume
im Untergeschoss werden mit einem Zementber-

zug versehen.

OBERFLACHEN DER INNENWANDE UND DECKEN
Samtliche Innenwande und Decken der Wohn- und
Schlafraume sowie der wohnungsinternen Korridore
werden mit Weissputz versehen. Das Treppenhaus
wird mit Abrieb verputzt. Die Wande der Bader und
Duschrdume erhalten einen Plattenbelag (Feinstein-
zeug in Format 30x60cm) gemass individueller
Kauferauswahl. Hierfir wurden Budgetpositionen
gebildet.

KUCHEN

Die modernen Designkiichen der OREA AG im geho-
benen Standard variieren in ihrer Anordnung je nach
Wohnungstyp. Fur jede Wohnung wurde ein spezi-
fischer Ausbau mit dem Kiichenbauer definiert. Die
grifflosen Kichen sind mit matten Frontenoberfla-
chen gestaltet, und werden von Feinsteinzeug Ar-
beitsplatten bedeckt. Grosser Kiihlschrank mit integ-
riertem Gefrierfach, Backofen, Combisteamer,
Warmeschublade, Geschirrspller, Einbaugerdte von
MIELE unterstreichen die Qualitdt und Wertigkeit der
Kiiche. Muldenlifter mit Induktion von Bora ist fla-
chenbindig in den Arbeitsplatten integriert. Indi-
viduelle Kauferwinsche im Rahmen der baulichen
Massnahmen kénnen im Gesprach mit dem Kaufer-
betreuer erfasst und kalkuliert werden.

BADER, DUSCHRAUME UND SEPARATTOILETTEN
Die Sanitareinbauten sind Teil des Gestaltungs- und
Farbkonzepts. Dabei handelt es sich um ausgewahlte,
moderne Sanitdrapparate und Armaturen, die einem
hohen Standard gentigen. Individuelle Kauferwiin-
sche im Rahmen der baulichen Massnahmen kénnen
im Gesprach mit dem Kauferbetreuer erfasst und
kalkuliert werden.

WASCHKUCHE UND KELLER

Die Waschmaschine und der Tumbler kommen je-
weils innerhalb der Wohnungen 001 bis 201in den
Réduits zum Stehen. Bei der Attika Wohnung befin-
det sich die Waschkiiche im Keller. Jede Wohnung er-
halt einen Kellerraum. Die Kellerrdume sind nicht be-
heizt und werden mechanisch be- und entluftet.
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ELEKTROINSTALLATIONEN UND
EINBAULEUCHTEN

Der Ausbau der Elektroinstallationen in den Woh-
nungen entspricht einem gehobenen Standard.
Jedes Zimmer verfligt Gber Multimediaanschlisse
sowie elektrisch bedienbare Vertikalmarkisen. Die
Bader, Entrées, Kiichen und Korridore sind mit einer
genlgenden Anzahl moderner Deckeneinbauleuch-
ten ausgestattet. Die Aussenbeleuchtung ist eben-
falls Teil des Gestaltungskonzepts. Eine E-Mobility
Grundinstallation inklusive Lastmanagement fir das
Laden eines Elektroautos ist vorgesehen.

HEIZSYSTEM

Die Warmeerzeugung fiir die gesamte Uberbauung
erfolgt zentral mittels Erdsonden/Warmepumpe.
Eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung verteilt
die Warme gleichmassig in der ganzen Wohnung
und kann pro Zimmer individuell requliert werden.

LUFTUNG
Samtliche Wohnungen verfiigen tiber eine kontrol-
lierte Wohnungsliftung.

GARDEROBE

Die Einbauschranke im Eingangsbereich sind Teil des
Gestaltungskonzepts. Individuelle Kauferwiinsche im
Rahmen der baulichen Massnahmen kénnen im Ge-

sprach mit dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert
werden.

TUREN

Die Wohnungseingangstlren werden in einer mas-
siven Holzkonstruktion ausgefuhrt. Sie sind mit ei-
ner Dreipunktverriegelung, Sicherheitszylindern, Si-
cherheitsgarnitur und einem Spion ausgestattet. Die
Gegensprechanlage verfugt tber eine Videofunkti-
on. Die Wohnungsinnenturen bestehen aus raum-
hohen Holzblockfuttertiiren, welche gestrichen in
Weiss vorgesehen sind. Individuelle Kduferwiinsche
im Rahmen der baulichen Massnahmen kénnen im
Gesprach mit dem Kauferbetreuer erfasst und kalku-
liert werden.

LIFTANLAGE

Der Personenaufzug verfligt tber eine Tragfahigkeit
von 900 kg, ist rollstuhlgangig und bietet Platz fur
11 Personen. Die Innenaustattung ist Teil des Gestal-
tungskonzepts.

GARTEN/UMGEBUNG

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hochwertig gestal-
tete Umgebung eingebettet, welche die privaten
Gartenbereiche allseitig erganzt. Die Materialisie-
rung der Zugangswege und Aussenflachen sowie die
Bepflanzung und Umgebungsbeleuchtung ist Teil
des Gesamtkonzeptes des Architekten.
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BUDGETPOSITIONEN (BRUTTO INKL. MWST.)
Bodenbelage (fertig ausgefuhrt):
Parkett (ohne Wintergarten,

Nasszellen und Réduits) CHF/m? 230
Bader-, Duschraume und Réduits ~ CHF/m? 180
Wandbelédge (fertig ausgefiihrt):

Bader- und Duschraume CHF/m? 180
KUCHEN:

Wohnung 001 CHF 40'000
Wohnung 101 CHF 50000
Wohnung 201 CHF 50'000
Wohnung 301 CHF 50'000
NASSZELLEN:

Die Nasszellen verfiigen tber hochwertige Unter-
putz-Armaturen, grosszigige Badewannen, boden-
ebene Duschen gefliest mit keramischen Platten,
Handbrause und Regendusche, beleuchtete Spiegel-
schranke mit viel Stauraum, mattweisse Unterbau-
mobel und Wandeinbaunischen als Shampooablage
in allen Duschen. Gemass Offerten Sanitarapparate-
lieferant.

SCHALLSCHUTZ
Die Wohnungen erfillen die erhohten Anforderun-
gen bezlglich Schallschutz gem. SIA-Norm 181.

MEHRKOSTEN

Vom Kaufer gewlinschte Anderungen (Mehr-/Min-
derkosten) werden auf einer separaten Kostenutber-
sicht angezeigt und erst nach Unterzeichnung durch
den Kéufer ausgefuhrt.

GARANTIELEISTUNGEN

Sémtliche Arbeiten werden nach den Vorschriften
der Behorden und der zustédndigen Werke ausgefuhrt.
Es gelten zwei Jahre Garantie nach der Wohnungs-
ubergabe und fiinf Jahre bei verdeckten Mangeln.

KAUFPREISZAHLUNG UND BEZUGSTERMIN
Gemass Reservationsvereinbarung. Die Kduferschaft
wird drei Monate vor Bezug schriftlich tiber den defi-
nitiven Bezugstermin informiert.

OBJEKT

Projekt SUR

Neubau MFH vier Wohneinheiten,
Tiefgarade mit 6 Parkplatzen

Adresse: Larchenstrasse 3, 8800 Thalwil

BAUHERRSCHAFT
IMSA Development AG
Bachaustrasse 1a

8806 Bach

ARCHITEKTUR
HDPF
Freigutstrasse 5
8002 Zirich
www.hdpf.ch

VERKAUF

WALDE Immobilien AG
Zollikerstrasse 65

8702 Zollikon
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